Checkliste fur Bauherren

Leistungsphase 0: Vorbereitende Planungen (Vorprojektphase)

S

® D DD DD

Ziele definieren:

Budget und Finanzierung:
Grundstiick:

Rechtslage priifen:

Bedarfsanalyse:
Machbarkeitsstudie:

Notwendige Fachplaner bestimmen:

Leistungsphase 1: Grundlagenermittlung
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Projekiziele konkretisieren:
Bestandsaufnahme:
Rechtsgrundlagen kléren:
Beratung zu Fordermitteln:
Beratung zu Nachhaltigkeit:

Fachplaner fiir Statik und Haustechnik:

Projektidee und Anforderungen klaren

Erste Kalkulation und Finanzierungsoptionen priifen

Grundstiicksauswahl oder Priifung des vorhandenen Grundstiicks
Bauvorschriften, Bebauungsplan und Baurecht priifen

Anforderungen an Raumprogramm und Nutzung festlegen

Erste Machbarkeitsuberpriifung durch Architekten

Erste Uberlegungen zur Einbindung von Fachplanern (z.B. Statik, Haustechnik)

Abstimmung von Aufgabenstellung und Zielvorstellungen

Untersuchung des Grundstiicks, z.B. Bodenverhaltnisse, ErschlieBung
Ermittlung der geltenden Vorschriften und Normen

Maglichkeiten der finanziellen Forderung priifen

Erste Konzepte fiir energetische Standards und Nachhaltigkeit

Erste Abstimmung zur Einbindung von Statikern und Fachplanern fiir die
Haustechnik (Heizung, Liiftung, Sanitar)

Leistungsphase 2: Vorplanung (Projekt- und Planungsvorbereitung)
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Raum- und Funktionsprogramm:
Erste Entwurfsvarianten:
Kostenschatzung:
Genehmigungsfahigkeit priifen:
Zeitplanung:
Fachplaner-Auswahl treffen:

Leistungsphase 3: Entwurfsplanung

S)

® D D D

Architektonisches Konzept:
Detaillierte Kostenschatzung:
Abstimmung mit Fachplanern:
Nachhaltigkeitskonzept:
Prasentation des Entwurfs:

Leistungsphase 4: Genehmigungsplanung
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Erstellung der Bauantragsunterlagen:

Einreichung des Bauantrags:
Kldrung von Auflagen:
Fachplaner-Unterlagen erganzen:

Genehmigungen einholen:

Erstellung eines detaillierten Raumprogramms

Entwicklung von Vorentwurfsskizzen und Konzepten

Grobe Kostenrahmen auf Grundlage der Vorplanung ermitteln
Abstimmung mit Behorden iiber die baurechtliche Zulassigkeit
Grober Zeitrahmen fiir das Projekt festlegen

Entscheidung iiber die Fachplaner fiir Statik, Bauphysik (Schall- und
Warmeschutz), Haustechnik und ggf. Brandschutz

Erstellung des finalen Entwurfsplans in Abstimmung mit Bauherren
Kostenberechnung nach DIN 276 auf Basis des Entwurfs

Integration von Fachplanungen (Statik, Bauphysik, Haustechnik) in den Entwurf
Festlegung der Energie- und Umweltstandards

Vorstellung des Entwurfs zur finalen Abstimmung

Detaillierte Plane und Berechnungen fiir den Bauantrag

Abstimmung mit Behorden, Einreichung aller notwendigen Unterlagen
Bearbeitung von behordlichen Riickfragen oder Auflagen

Einreichung der Fachplanerunterlagen fiir Statik, Bauphysik und Haustechnik (z.B.
Schallschutz, Brandschutz)

Sicherstellung, dass alle Genehmigungen vorliegen



Leistungsphase 5: Ausfiihrungsplanung
@® Detailplanung:
@® Materialauswahl:
@® Technische Planung:
@®  Planungsabstimmung mit Fachplanern:

Leistungsphase 6: Vorbereitung der Vergabe
® Leistungsverzeichnisse erstellen:
@ Angebote einhalen:
@ Fachplanerleistungen einbeziehen:

@ Vergabeverhandlungen fiihren:
@ Kostenkontrolle:

Leistungsphase 7: Mitwirkung bei der Vergabe
@ Vergabeempfehlung:
@ Vergabeverhandlungen:
@ Vertragsvorbereitung:
®

Erstellung von detaillierten Ausfiihrungsplanen

Festlegung der konkreten Materialien fiir Fassade, Innenausbau etc.
Integration der Haustechnik und Elektrotechnik in die Ausfilhrungsplanung
Koordination der Fachplaner fiir Statik, Haustechnik und Bauphysik mit der
architektonischen Ausfihrungsplanung

Aufstellung der Bauleistungen zur Ausschreibung

Angebote von Bauunternehmen und Handwerkern einholen

Angebote fiir die Leistungen der Fachplaner (Statik, Haustechnik) einholen und
bewerten

Abstimmung der Angebote und Nachverhandlungen

Vergleich der Angebote mit der Kostenberechnung

Empfehlung fiir die Vergabe an die geeigneten Unternehmen
Teilnahme an Verhandlungen und Klarung technischer Details
Priifung und Vorbereitung der Bauvertrage

Fachplanerleistungen vertraglich regeln: Sicherstellung, dass Fachplanerleistungen vertraglich festgehalten sind

Leistungsphase 8: Objektiiberwachung (Bauiiberwachung)

@® Bauiiberwachung:
@ Bautagebuch fiihren:
® Koordination der Fachplaner:

@ Kostenkontrolle:
@ Terminkontrolle:

RegelméBige Kontrolle der Bauausfiihrung auf Ubereinstimmung mit den Planen
Dokumentation der Baufortschritte und Absprachen

RegelmaBige Abstimmung mit den Fachplanern fiir Statik, Haustechnik und
Bauphysik auf der Baustelle

Laufende Kontrolle der Baukosten wahrend der Bauphase

Sicherstellung der Einhaltung des Bauzeitplans

Leistungsphase 9: Objekthetreuung und Dokumentation

@ Bauabnahme:
® Mangelbeseitigung:
@ Dokumentation:

® Gewahrleistung:
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Durchfihrung der Bauabnahme und Erstellung des Abnahmeprotokolls
Uberwachung der Beseitigung etwaiger Bauméngel

Ubergabe der vollstandigen Dokumentation (Plane, Nachweise,
Fachplanerunterlagen)

Uberwachung der Gewahrleistungsfristen



